
Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE U.C.
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zoNE u.c.

CARACTERE DE LA ZONE U.C.

La zone U.C. correspond aux principaux villages de LA I\,4EILLERAYE DE BRETAGNE,
de tailles suffisantes pour justifier un classement de type urbain.

La vocation principale est l'habitat, la pr6sence d'activit6s de services est autoris6e
sous conditions.

La zone U.C. n'est pas encore entidrement equip6e.

ArtiCIE U.C. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Sont interdits :

1. Les 6tablissements, installations ou utilisations du sol qui, par leur destinalion,
leur nature, leur importance ou leur aspect, sonl incompatibles avec la salubrit6,
la tranquillit6, la s6curit6 ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

2. Les constructions e usage agricole, industriel et d'entrepots commerciaux.

3. Les habitations l6geres de loisirs et les parcs r6sidentiels de loisirs, vis6s aux
articles R. 444-1 a R. 444-4 du code de l'Urbanisme.

4. Les terrains am6nages permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping ainsi que les terrains
relevant de la simple d6claration.

5. Le stationnement d'une caravane, quelque soit la dur6e, en dehors du terrain
oir est implant6e la r6sidence de l'utilisateur.

6. Les affouillements et exhaussements du sol vis6s a l'article R 442-2 S c du
Code de I'Urbanisme, sauf s'ils sont li6s a des 6quipements publics urbains.

7. Le stationnement de tout v6hicule pour usage commercial, tel que caravane,
fourgon, mobil-home, quelle que soit la dur6e, sur le domaine priv6.

8. Les installations classees de tous types.

Article U.C. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

2.'1. Sont admises :

Les occupations et utilisations du sol :

o non interdites d I'article UCl, et notamment les constructions a usage d'habitation,
hdtelier, d'6quipement collectif, de commerce, de bureau et de service, ainsi que
les aires de stationnement.

o et sous reserve des conditions dnonc6es ci-aprds,
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2-2- Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particulidres :

1. Les installations et constructions a usage de services et de commerces, sous
r6serve qu'elles soient integr6es au corps de la construction a usage
d'habitation.

2.

3.

Les installations et 6quipements techniques n6cessaires au fonctionnement des
services publics ou des 6tablissements d'int6ret collectif (assainissement, eau
potable, 6lectricit6 ...).

La reconstruction des batiments d6truits a la suite d'un sinlslre, nonobstant les
dispositions 3 a 15 du pr6sent rdglement.

L'agrandissement ou la transformation des 6tablissements artisanaux et les
d6p6ts existants, s'il en r6sulte une am6lioration pour I'environnement et une
diminution des genes et nuisances pour les habitants de la zone.

Les aires de stationnement des camping-car, mais uniquement sur le domaine
public.

Article U.C. 3 ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour etre constructible, un terrain doit avoir accds a une voie publique ou priv6e, soit
directement, soit par I'interm6diaire d'un passage am6nag6 sur fonds voisins, ou
eventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code civil.

Dans tous les cas, les caractaristiques des accds doivent r6pondre a I'importance et a
la destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles d desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut 6tre subordonnee d la r6alisation
d'amenagemenls particuliers concernant les accds et tenant compte de l'intensit6 de Ia
circulation et de la s6curite publique.

Voirie a cr6er

Les terrains devronl etre desservis par des voies publiques ou priv6es, en bon 6tat
d'entretien, dans des conditions r6pondant a I'importance et a la destination des
constructions qui doivent y 6tre 6difiees, notamment en ce qui concerne la commodit6
de la circulation, des acces et des moyens d'approche permettant une lutte efflcace
contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 10 logements. Elles
doivent en outre 6tre am6nag6es dans leur partie terminale de telle sorte que tous types
de v6hicules puissent faire ais6ment demi-tour, notammenl les v6hicules d'enldvement
des ordures m6nagdres, les v6hicules de lutte contre les incendies, les ambulances, ...

4.

1.

2.
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Article U.C.4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

'1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible db requ6rir une alimentation en
eau, doit ctre desservie par un r6seau de distribution d'eau potable conforme aux
rdglements en vigueur.

2. Assainissement

2.1. Eaux us6es

Toutes les eaux et matieres us6es doivent Ctre 6vacu6es par des canalisations
souterraines raccord6es au r6seau collectif d'assainissement.

L'6vacuation des eaux r6siduaires industrielles dans le r6seau public
d'assainissement est subordonn6e au respect des dispositions pr6vues par la
l6gislation en vigueur, notamment dans le cas oi un pr6{raitement est
n6cessaire.

En I'absence de r6seau et dans I'attente de sa r6alisation, toute construction ou
installation nouvelle doit 6vacuer ses eaux us6es par un dispositif aulonome
respectant les dispositions 169lementaires en vigueur. Les 6tudes de filidre
d'assainissement sont a la charge du petitionnaire.

Lorsque les r6seaux d'assainissement collectifs seront r6alises :

. toute construction nouvelle devra s'y raccorder,

. toute construction anterieure a la r6alisation du r6seau devra s'y raccorder
dans un d6lai de deux ans.

2.2. Eaux pluviales

Tout amdnagement r6alise sur un terrain ne doit jamais faire obstacle e
l'6coulement des eaux pluviales.

Lorsque le r6seau correspondant existe et pr6sente des caract6ristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y Ctre dirig6es par
des dispositifs appropries.

3. R6seaux divers

(ElectricftA, gaz, 6clairage public, t6l6communications, ftuides divers)

L'enfouissement des lignes ou conduites de distribution pourra 6tre impos6, notamment
lorsque le r6seau primaire est souterrain ou lorsque son enfouissement est projete.

Article U.C. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Extension des constructions existantes
euou construction d'annexes et de garages

ll n'est pas fix6 de rdgle particulidre.
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Constructions nouvelles

En pr6sence de r6seau public d'assainissement : il n'est pas fix6 de rdgle particulidre.

En I'absence de r6seau public d'assainissement : la superficie, la geom6trie et la forme
du terrain devront permettre la r6alisation d'un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la reglementation en vigueur.

Autres cas

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et 6quipements
techniques li6s aux r6seaux des services publics ou des 6tablissements d'int6rot
collectif (assainissement, eau potable, 6lectricit6, t6l6communications ...).

Article U.C. 6

Article U.C. 7

6.1

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions se feront en retrait de 5 metres minimum par rapport a
l'alignement.

Des implantations autres peuvent Ctre imposees dans les cas suivants, pour
favoriser l'insertion et garantir I'unit6 architecturale de la rue ou de la place :

. lorsque les immeubles contigus sont construits selon un alignement
particulier;

. lorsque la parcelle concern6e par le projet jouxte deux voies ou plus,
ouvertes ou non a la circulation automobile ;

. Iorsqu'un recul particulier est n6cessaire pour am6liorer la visibilit6 et la
s6curit6 routiere ;

. lorsque le projet de construction .iouxte une construction existante de
valeur ayant une implantation diff6rente ;

. lorsque le projet de construction concerne l'extension d'un batiment
existant implant6 a moins de 5 mdtres de I'alignement: dans ces cas,
l'extension est autoris6e dans le prolongement de la construction
d'origine, et si elle n'a pas pour effet de reduire la marge de recul initiale.

6.2. Les installations et equipements techniques li6s aux r6seaux des services publics
ou des 6tablissements d'int6ret collectif (assainissement, eau potable, 6lectricit6,
t6l6communications ...) devront Ctre implant6s soit a l'alignement, soit en recul de
3 mdtres minimum par rapport a I'alignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

7.',1 Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites s6paratives, doivent Ctre
implant6es a une distance de ces limites au moins 6gale a la moiti6 de leur hauteur
mesur6e a l'6gout de toiture, sans pouvoir 6tre inf6rieure a 3 mdtres.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus pourront etre autoris6es dans la
continuit6 des limites d'emprises existantes.
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7.2 Les installations et equipements techniques li6s aux r6seaux des services publics ou
des 6tablissements d'int6ret collectif (assainissement, eau potable, 6lectricit6,
t6l6communications...) devront implant6s soit en limite s6parative, soit en recui de
3 mdtres par rapport aux limites s6parative.

ll n'est pas fix6 de rdgle particulGre pour les garages et les annexes.

Article U.C. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une meme propri6t6, les constructions non jointives doivent 6tre 6difi6es a une
distance les unes des autres au moins 6gale a la hauteur du betiment le plus 6lev6
mesur6e a l'6gout de toiture, sans pouvoir etre inf6rieure d 4 mdtres.

Article U-C. I EMPRISE AU SOL

ll n'est pas fixe de coefficient d'emprise au sol.

Article U.C. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximale est fix6e a 6 mCtres a l'6gout du toit, ou bien 2 niveaux, le comble
pouvant etre amenageable sur 1 niveau.

La hauteur maximale des constructions autoris6es en limite s6parative, mesuree a
l'69out, est fix6e d 3.00 mdtres.

Les sous-sols seront enterr6s, le rez-de-chauss6e ne faisant pas saillie de plus de
0,30 mdtre par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente.
Si le terrain naturel presente une pente plus accentu6e, le sous-sol sera enterre en
totalit6 sur au moins I'un de ses cot6s.

Les constructions sur sous-sol sont auloris6es sous r6serve que tous les 6coulements
des eaux de ruissellement, y compris ceux des rampes d'accds aux sous-sols,
s'effectuent gravitairement vers les foss6s et r6seaux collecteurs existants.

Article U.C. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1. G6n6ralit6s

Tout projet de construction devra pr6senter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne int6gration dans l'environnement.

Les clotures seront d'un style simple et constituees de mat6riaux de bonne qualit6, en
harmonie avec le paysage environnant. La v6g6tation nouvelle qui peut Ctre prevue au
projet devra 69alement s'int6grer au cadre v6g6tal environnant.

D'une manidre 96n6rale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clotures devront Ctre d'une conception simple,
conformes e I'architecture traditionnelle de la 169ion.
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2. Toitures

Les couvertures seront r6alisees en fonction de I'environnement existant, et' majoritairement compos6es :

. soit en ardoises naturelles ou tout autre mat6riau de tenue ou et d'aspect
similaire a l'ardoise

. soit en bac acier ou zinc ou en matdriau de tenue ou d'aspect similaire

. soit en tuiles ou en mat6riau de tenue ou d'aspect similaire, en fonction du bati
existant;

. soit en toiture terrasse.

3. Cl6tures

. En fagade sur rue, les clotures ne sont pas obligatoires.

Elles seront constitu6es :

. soit d'un mw (pierres de pays appareillees ou agglomdres enduits) d'une
hauteur minimale de 0.50 metre et d'une hauteur maximale de 2.00 mdtres ;

. soit d'un mur bahut de 0.50 mdtre surmont6 d'un grillage ou d'une grille, de
lices bois ou PVC, l'ensemble ainsi constitue ne d6passant pas 2.00 mdtres.

L'utilisation de plaques de b6ton ou plaques d'agglom6r6s non enduits est
interdite.

. En limite separative, la hauteur des clotures n'exc6dera pas 2.00 mdtres.
L'utilisation de plaques de b6ton ou plaques d'agglom6r6s non enduits est
interdite.

Article U.C. 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des v6hicules correspondanl aux besoins des constructions ou
installations devra etre assur6 en dehors des voies publiques. Une place de
stationnement 6quivaut a 25 m'(accds compris). Le nombre de places doit Ctre en
rapport avec l'utilisation envisagee.

Le calcul sera appr6ci6 sur la base des donn6es suivantes :

1. Habitations collectives (excepbs les logements socraax), y compris
changement d'affectation

Une place de stationnement par tranche de 60 m2 de construction hors @uvre
nette, avec au minimum 1 place par logement.

2. Logements sociaux (habitations collectives et habitations individuelles)

Une place de stationnement par logement-
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4.

3. Constructions a usage d'habitation individuelle (exceptqs les logements
soclaux), y compris changement d'affectation

Une place de stationnement par logement, am6nag6e sur la propri6t6 (le
garage comptant pour une place).

En cas de lotissement ou d'opdration groupee, une place de stationnement par
logement, am6nagee sur la propri6t6 (le garage comptant pour une place), plus
une place par tranche de trois lots.

Constructions a usage de bureau

Une place de stationnement par 40 m2 de S.H.O.N.

Constructions e usage commercial

Une place de stationnement par 20 m2 de surface de vente au deld de 150 m2 .

Constructions d usage artisanal

Une place de stationnement par 100 m2 de S.H.O.N. construite.

Constructions a usage d'hdtel et de restaurant

Trois places de stationnement par 10 m2 de salle pour les restaurants, et une
place par chambre pour les hotels. Pour les hotels-restaurants, la norme la plus
contraignante est retenue.

Modalit6s d'application

En cas d'impossibilit6 architecturale ou technique d'am6nager sur le terrain de
l'op6ration le nombre d'emplacements n6cessaires au stationnement, le
constructeur est autorise d am6nager sur un autre terrain situ6 d moins de 300
m. de l'op6ration, les surfaces de stationnement qui lui font d6faut, a condition
qu'il apporte la preuve qu'il r6alise ou fait realiser lesdites places.

ll peut 6galement dans ce cas, sous reserve d'accord de la collectivite et de la
fixation du montant de la participation par deliberation du Conseil l\ilunicipal,
verser une participation dans les conditions fixees par l'article L 421-3 du Code
de l'Urbanisme.

Les normes ci-dessus s'appliquent 6galement en cas de changement de
destination.

5.

6.

7.

8.

Article u.C. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS . ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction et de stationnement seront am6nag6s en
espaces paysagers.

Les aires de stationnement de plus de 10 places doivent 6tre plant6es a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 emplacements, groupes ou non.

Article U.C. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ll n'est pas fix6 de Coefficient d'Occupation des Sols.
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