ZONE 1 A.Uh

CARACTERE DES ZONES 1 AUh

La zone 1 A.U h a pour objet la création de no
d'opérations d’ensembles,
I'agglomération, une ra

uvelles zones d’habitat sous forme

i de
permettant un développement  harmonieux

'amé meilleure
tionalisation des couts d’'aménagement, et une

économie de l'espace.

Article1A.Uh1

OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Sont interdits :

1.

Article 1 AAUh 2

21.

6 Les affouillements et exhaussements

i i destination,

i i ilisations du sol qui, par leur on

e i s, installations ou utilisa : i SHnares
o etab“ssng ir::\portance ou leur aspect, sont lncompaél'alesitzzi%i ;a
llg‘i;an:c:ﬂirli;té la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'ha 1

&si i isirs, visés aux
habitations légeres de loisirs et les parcs .reSIdent|e|s de loisirs,
l::ratisclea; R. 444-1 4 R. 444-4 du code de I'Urbanisme.

k i rs
anents ou saisonniers pour l'accueil des campeu

L e e los turelles de camping ainsi que les terrains

et des caravanes, et !es air_es na
relevant de la simple déclaration. o
i : rs du terrain ou
Le stationnement des caravanes, quelque soit |a durée, en deho
es : es, |
est implantée la résidence de I'utilisateur.

d'aménagement publics urbains.

usage commercial, tel que caravane,

i éhicule a : a
ta sisionneliont B8 e durée, sur le domaine prive.

fourgon, mobil-home, quelle que soit la

S
OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISE

Sont admises :

Les occupations et utilisations du sol :

1 AUh 1, et notamment les constructions a usage

| | e i insi les
e e b t collectif, de bureau et de service, ainsi que

it ~ . 12 .

d’habitation, hételier, d’équipemen

aires de stationnement,

et sous réserve des conditions énoncées ci-apres,
O

ns du sol admises sous conditions particulieres :

article R 442-2 § C du Co_de
tion des types d'occupation

occupations et utilisatio

ssements des sols vises a |

i et exhau S @
1. Les o e dispensables pour la réalisa

de I'Urbanisme s'ils sont in
52

ON M2
Commune de La Meilleraye de Bretagne - MODIFICATI

ou d'utilisation des sols autorisés et si la topographie I'exige, ou s'ils sont liés a des
travaux de construction ou d'aménagement publics urbains.

2. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, gestion des eaux pluviales wa)s

3. La reconstruction des batiments détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les
dispositions 3 & 14 du présent réglement.

4. De tenir compte de la localisation des bassins hydrauliques du SDAEP

Article1 AU 3 ACCES ET VOIRIE

1.

Article

1.
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Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir directement acces a une voie publique ou
privée.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et &
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la
circulation et de la sécurité publique.

La création d'accés nouveau a la RD 178 est interdite.
Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, en bon état
d'entretien, dans des conditions répondant a l'importance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité

de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 20 logements. Elles
doivent en outre étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que tous
types de véhicules puissent faire aisément demi-tour, notamment les véhicules

d'enlévement des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre les incendies, les
ambulances, ...

1AUh4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

s
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en

eau, doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

Assainissement

2.1. Eaux usées
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Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.2, Eaux pluviales

Tout aménagement réalis€é sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a
I'écoulement des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des -caractéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par
des dispositifs appropriés.

Un traitement des eaux de ruissellement devra étre entrepris avant rejet dans les
milieux récepteurs : décantage, déshuilage, dégraissage,... :

e Pour I'aménagement d'aires de stationnements de plus 1000 m2 cumulés sur
une méme unité fonciére.

* Lorsque la superficie totale desservie par 'opération est supérieure ou égale
a 1 hectare.

Les aménagements hydrauliques doivent tenir compte de la localisation des
bassins hydrauliques du SDAEP.

Réseaux divers
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

L'enfouissement des lignes ou conduites de distribution est imposé.

Article1 AAUh5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régles particuliéres.

Article1AUh6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions se feront a I'alignement ou en retrait avec un minimum de 1m
par rapport a l'alignement.

6.2 Hors agglomération, les nouvelles constructions ainsi que leurs annexes et
extensions devront respecter une marge de recul minimale de 35m par rapport
al'axe dela RD 178.

Article1 AAUh7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES.
Les constructions sont implantées par rapport aux limites séparatives :
e Soit en limite,

e Soit en retrait de 3 m minimum.

Commune de La Meilleraye de Bretagne - MODIFICATION M2 54

Article1 AUh 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non jointives doivent étre édifiées a une
distance les unes des autres au moins égale a 3 métres.

Article1 AUAh9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximal d'emprise au sol est fixé a 25%, sauf pour les logements
sociaux.

Article 1 AUh10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximale de toute construction est fixée a 9 meétres a I'égout, le comble
pouvant étre aménageable.

La hauteur maximale des constructions autorisées en limite séparative, mesurée a
I'égout, est fixée a 3.00 métres.

Les sous-sols seront enterrés, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de
0,30 métre par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente.
Si le terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en
totalité sur au moins I'un de ses cotés.

Les constructions sur sous-sol sont autorisées sous réserve que tous les écoulements
des eaux de ruissellement, y compris ceux des rampes d'accés aux sous-sols,
s'effectuent gravitairement vers les fossés et réseaux collecteurs existants.

Article1AUh11  ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

1.

Généralités

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégration dans I'environnement.

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au
projet devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.

D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clétures devront étre d'une conception simple,
conformes a l'architecture traditionnelle de la région.

Toitures Y

Les couvertures seront réalisées en fonction de l'environnement existant, et
majoritairement composées :

= soit en ardoises naturelles ou tout autre matériau de tenue ou et d'aspect
similaire a l'ardoise

« soit en bac acier ou zinc ou en matériau de tenue ou d'aspect similaire,
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3.

imilai i bati
ire. en fonction du
ari ue ou d'aspect similaire,
i i n matériau de ten
e soit en tuiles ou €
existant ;

e soit en toiture terrasse.

Clotures |
En fagade sur rue, les cldtures ne sont pas obligatoires.
Elles seront constituées :

: , e de
E e d’ illage ou d'une grille,
it d’ 0.50 metre surmon'fe d’'un gr e
" e cjbh|r'1sr2;J IrDSaChl‘Il}eigemble ainsi constitué ne dépassant pas 2.00 m
lices bol ;

interdite. |
0 'excédera pas 2.00 metres.
imi : i hauteur des clétures qexc ra et
. Ent':}mliinsii%arsg\;ede;a de béton ou plagues d'agglomérés non en
L'utilisa
interdite.

Article 1 A.U h 12 STATIONNEMENT

ON M2
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ux

rapport avec I'utilisation envisagee.

: ivantes :
Le calcul sera apprécié sur la base des donnees su

1. Logements sociaux
Il n’est pas fixé de régles particuliéres.

m ! i s logements
Habitations collectives, Yy compris changement d'affectation (hor g
2 abi )
sociaux) :
2
e 1 place par logement < 40 m%,

e 2 places par logement > 40 m2.

o

2 ction hors oeuvre
] lace de stationnement par tranche de ?O m?2 de constru
ot i nt.
nettepavec au minimum 1 place par logeme

4 Constructions & usage de bureau :

Une place de stationnement par 40 m2 de S.H.O.N.

5 Constructions a usage commercial:
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Article 1 AU h 13

Article 1 A.U h 14

6. Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, e
constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300
m. de l'opération, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition

qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il peut également dans ce cas, sous réserve d'accord de la collectivité et de la
fixation du montant de Ia participation par délibération du Cons

verser une participation dans les conditions fixées
de I'Urbanisme.

eil Municipal,
par l'article L 421-3 du Code

Les normes ci-dessus s'appliquent également en cas de changement de
destination.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction et de stationnement ser

ont aménagés en
espaces paysagers.

Toutes les haies sont protégées :

leurs coupes et abattages sont soumis a autorisation
préalable, qui peut étre subordonnée 2 la replantation en linéaire et/ou quantité
équivalente.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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